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Ordonnance de référé
du 29 octobre 2019

Apres débats a l'audience tenue publiguement au tribuna!
d'instance de Limoges le 11 octobre 2019, composé de .

Joélle CANTON

PRESIDENT
Nadine GADAUD

GREFFIER

Il a eté rendu l'ordonnance suivante par mise a dispositicn au
greffe de la juridiction, le 29 octobre 2019 ;

ENTRE :

3
dont 2 siége social est .. ... IR
représentéa par Me BOUDIGNON Béranger, avocat du barreau de
PARIS, substitug par Me GUILLOT. Avocat au barreau de LIMOGES

DEMANDEUR

ET"

anding, avoca arrzadl

2 par Me

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006084 du 19/09/19

representé par Me MARTY Blanding, avocat du barreau da LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N® 2019006085 du 19/09/19

représentés par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 201906083 du 19/08/19

NON COMPARANT ni représenté




Monsiel

Madame

ée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES
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Monsieur |

représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Monsieur

représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barrsau de LIMOGES

Madame

Monsieur

~ o e m

représentg par Me MARTY Blandine avocat du barreau de LIMOGES

- T T

Monsieur !

représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES
AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2013006061 du 12/09/19

Madame \

|

représentée par Me MARTY Blandine. avocat du barreau de LIMOGES
AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N” 2019006060 du 12/09/19

Monsieur -
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représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES
AIDE JURIDICTIONNELLE Totale 2019006088 du 13/09/19

Monsieur b <

rﬂpreqnnte par Me MARTY Blandine. avocat du barreau de LIMOGES
AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N” 2019006055 du 12/09/19




Monsieur
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réprexcnte par Ma MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOC

Madame

COMPARANTE EN PERSONNE.
assistéa de Me MARTY Blandina, avocat au barrsau de LIMOGES

Monsieur

représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIN

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006058 du 12/09/19

Madame a

‘ |

-

ssentée par Ma MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES
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AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N 2019006056 du 12/09/19

Monsieur

NON COMPARANT ni représenté

Madame

représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Madame

raprcsenten par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Monsieur

représenté par Me MARTY Blandine. avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006048 du 12/09/19

Madame £

COMPARANTE en personne,
assistée de Me MARTY Blandine, avocat au barreau de LIMOGES



Madame

f l

représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 201906081 du 19/09/19

Madame

eprésentée par Me MARTY Blanding, avocat du barreau de LIMOGES
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IDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006087 du 19/09/19

COMPARANTE en personne
assistée de Me MARTY Blandine. avesat au barreau de LIMOGES

Madame L e

COMPARANTE en personne,
assistée de Me MARTY Blandine, avocat au barreau de LIMOGES

Monsieur

NON COMPARANT ni représenté
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Monsieur

représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 2013006062 du 12/09/19

Madame

NON COMPARANTE ni representée

Monsieur

représenté par Me MARTY Blanding, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2013006089 du 198/09/19

Madame

.
|

représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES
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Monsieur M

rwprm ntée par Me MARTY Blmvilnt: avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006053 du 12/09/19

Monsieur

représenté gJa. Mz MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOG

Monsieur

COMPARANT en personne
assisté de Mz MARTY Blandine, avocat au barreau de LIMOGES

Monsieur' u

COMPARANT en personne
assisté de Me MOREAU Lise-Nadine, avocat au barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019005958 du 12/09/19

Monsieur

représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 2019006091 du 19/08/19

Monsieur

NON COMPARANT ni représenté

Monsieur ™~

NON COMPARANT ni représente

Monsieur £

repré enté par Me MARTY Blandins, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006045 du 12/09/19




Monsieur

senté par Me MARTY Blandine, avocat du barrzau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 2013006042 du 12/09/19

Monsieur !

NON COMPARANT ni représenté

DEFENDEURS

A l'appel de la cause a l'audience du 9 septembre 2079 I'affaire
a eté renvoyee au 11 octobre 2019, date a laqueile les avocats des parties
ont &2 entendus en leurs conc lusions et plaidoiries.

Puis le président du tribunal a mis la décision en delibérs

EXPOSE DU LITIGE

LaS.A.S. SPEED REHAB est propriétaire d'un ensemble immobilier situe
I - I : L imoges
(87 D00} comprenant plusieurs batiments industriels acquis suivant acte
du 30 janvier 2019, pour une surface totale de 10 926 m* Précisément le
site est installé sur une parcelle de terrain cadastrée section [ ENGcGcGczczlN

s personnes se sont installées dans cet ensemble immobilier ainsi gue
Sur Ie terrain attenant, sans autorisation.

La société SPEED REHAB a dépasé plainte, le 27 mai 2018, pour
installation en réunion sur le terrain d'autrui sans autorisation en vue d'y
habiter et dégradation ou déterioration d'un bien appartenant a autrui. Elle
a également fait établir un procés verbal d'huissier constatant [occupation
de sa propriété par des personnes qui ont refuse ds communiquer ieur
identité le 6 juin 2019

Auterisé par ordonnance en data du 21 juin 2019 Me MADOT huissier de
justice pour le compte de la société SPEED REHAB a pu relever, le
juillet 2019, les identités de 44 des occupants s'étant installes dans le
batiments. Il a &galement constaté la présence d'une guinzaine d
mineurs sous la garde des occupants du site, ainsi que leurs condition
d'occupation.
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Par actes d'huissier de justice en date du 9 aolt 2018, la §.A.S. SPEED
REHAB a fait assigner a comparaitre a 'audience du juge des referés du

tribunal d'instance du @ septembre 2018, M. 1y

Al'audience du 9 septembre 2019, I'affaire a &8 appelée puis en I'état de
la constitution récente d'avocats pour plusieurs des défendeurs el de
demandes d'aides juridictionnelles en cours, l'affaire a &té renvoyse a
l'audience du 11 octobre 2019,

A l'audience du 11 octobre 2013, la S.A.S. SPEED REHAB selon las
termes de ses conclusions soutenues oralement auxquelles il est refére
pour un 2xpose complet de ses pratentions et moyens, sollicite qu'il soit
juge que les défendeurs ainsi qua tous o ccupams de leur chef sont
occupants sans droit ni titre das batiments et terrains lui appartenant.

Elle demande qu'il soit jugé que 'urgence est caracterisge au ragard du
risque sanitaire lig a la pollution des locaux et justifie 'expulsion de
lensembls des occupants | que I'expulsion de 'ensemble des occupanis
na se heurte & aucune contestation sérieuse ; gue l'existence d'un troudie
manifestement illicite est établie et justifie cette expuision ; que I'existence
d'un dommage imminent est etablie et justifie cette expulsion

Elle demande qu'il soit juge que le délai da deux mois prevus a laricle L
412-1 du code des pro‘cédurns civiles d'exécution, ainsi que le bénéfice
de la tréve hivernale prévue a l'articie L 412-6 alinéa 1 du méme code ne
sont pas applicables. Elle saollicite que soit ordonnée 'expulsion sans
délai, de corps et de biens, avec |'assistance de la force publique et d'un
serrurier si besoin est, des dafendeurs et de tous cccupants de leur chef
installés dans les batiments et sur le tarrain lui appartenant.

Elle demande qu'il soit 'uge que l2 sort des meaubles laissas > par le
parsonnes expulsées sera regleé conformément aux dispositions des
articles L 433-1 et L 433-2 du code des procedures civiles d' chzwtan.

G

Elie sollicite 1a condamnation in solidum des defendeurs a lui payer la
somme de 3000 euros au titre de I'article 700 du code de procédure civile,
ainsi qu'aux dépens compranant les frais de constat de huissier de justice
et des actes d'exécution de I'ordonnance intervenir




Elle soutient gue depuis le 4 novembre 2018 date d'entrée an vigueur de
g P £

la loi Elan, le délai de dzux mais prévu a compter du commandement de

quitter les lieux, ainsi gue lz benefice de la tréve hivernale ne sont plus

12 d' C&llé
constituant

‘ ‘ : purs tels que des goudrms pataux des terres po!luéeé
* hydrocarbures ainsi qu'aux métaux lourds dans le sol. Eff

poussiéras toxiques ainsi gu'un risque d'ingestion.

ps batimeants
C fait courir

‘,. Elle affirme qu'il est &établi par les piéces qu'alle produit que
L & contiennent de ['amiante, qu'un incendie ancien du batim
un risque de présence de dioxing . -

Par aillzurs les conditions sanitaires ne sont pas adaptaes pour 'habitation
d'un si grand nembre de personnes, en particulier de jeunes enfants

Elle soutient ensuite gue cette occupation illicite d'un bien iImmobilier
appartenant & autrui conslitue pour la proprigtaire un frouble
manifestement illicite de jouir de son bien que le juge des réferes doit faire
cesser par une mesure d'expulsion ou d'interdiction d'occupation. Elle
indique que des opéerations de r2habilitation de ce bien devaient
commencer dans le courant du mois de juillet 2019 et sont a ce jour
suspendues. Elle soutient gue le projet d'amenagement du site est tres
avance : il y a eu deux présentations en mairie ; l'instruction du permis de
démalition est entraveé du fait de 'occupation du site ; ellz assume ¢és a
présent un « colt de portage » de plus de 66000 euros qui constitue un
préjudice important.

Elle soutient encora qu'il s'agit de procéder sans délal a I'expulsion des
occupants pour prévenir un risgue de dommage imminent en raison des
risques sanitaires evidents que présentent les conditions actuslies
d'occupation du site pour ses occupants.

Elle soutient enfin que la voie de fait justifie I'expulsion sans delai das
occupants sans droit ni fitre.

En premier lieu, ellz considéra gue 'occupation sans droit nititre du bien
d'autrui constitue en soi une voie de fait. Dorvent &tre considéré comme
occupant les locaux par voie de fait. les occupants entrés dans les ligux
sans jamais avoir eu l'accord du proprigtaire ni étg titulaire d'un
quelcongue titre

En second lieu, glle affirme que I'entrée sur ce site a eté realises par
effraction @ les entrées du site étaient securisées par des dispositifs de
fermeture qui ont été forces pour enirer dans les lieux st que les
occupants actuels ont remplacés par leur propre systéme de fermeture
Elle en veut pour preuve les constatations realisées par 'huissier ce
justice le 6 juin et la 11 juillet 2019, La voie de fait est bien caractérisés
dés lors que l'entrée dans les lieux des cccupants sans droit ni ttre a
nécessité la dastruction des dispositifs de protection.



resentes ou assistes par leur avocat el
selon conclusions soutenues oralement auxquelles il est référé pour un
exposé complet de leurs prétentions et moyens demandent, a titre
principal. qu'il soit jugé que l'urgence n'est pas caracterises, qu'il n'existe
pas de risque de dommage imminent et que la société SPEED REHAB
doit donc étre deboutee de ses demandes.

A titre subsidiaire, ils sollicitent le bénéfice de la tréve hivernalz et

demandent que la société SPEED REHAB soit déboutée de sa demande
de supprassion du délai légal de deux mois

lis demandent a bénéficier du delai de trois mais a compter de lafindz(a
tréve hivernale en application des dispositions de l'article L 412-2 du code
des procédures civiles d'exécution,

lls demandent enfin a bénéficier d'un délai suppleémentaire pour quilter les
lizux sur le fondement des articles L 412-3 et L 412-4 du code des
procédures civiles d'exécution.

lls s'opposent a toute séquestration des objets mobiliers présents dans les
ligux.

lls demandent que la socigtéd SPEED REHAB soit déboutee de sa
demande de condamnation sur le fondement des dispositions de l'arlicle
700 du code de procédurs civile, et sollicitent qu'il soit statué ce gque de
droit sur les depens.

lls expliquant que le site litigieux a &té investi a compter du 25 mai 2019

L'ouverture de ce squat a été réalisée dans la perspactive de l'expulsion
du squat de I < ¢ E
I ocaux dans lesquels plusieurs personnes s'étaient réfugiées
depuis le 11 mai 2018. Cetite expulsion n'a finalement eu lieu que l2 1
juin 2019, la préfecture évacuant alors une partie des occupants surle site
de [ ::usiionne, ou ils ont pu étrs

hébergés jusqu'au 26 juillat 2018,

a

lls précisent que si 44 personnes ont eté assignéas devant la juridiction,
la site est effectivement occupé par environ 90 personngs dont 22
enfants. Les occupants sont des migrants en situation irréguliare sur le
territoire francais ; débouté de l'asile, minsurs étrangers isolés gue l'aide
sociale a I'enfance refuse de prendre en charge suile a des tests ossaux,
demandesurs d'asle placé sous protection Dublin, personne sous
obligation de quitter le territoire francais Ces perscnnes sont

-~

accomoagnées et soutenues par deux collectifs « Chabatz dEntrar » &t
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« La Cantoche »

gofitesteil Tilrgencd de St imrrinent
15 rappellent qu'une manifestation ¢ : caeulisl
‘sur ce méme site en 2016 et la commission de sécufit@avait alors
autorisé cette manifestation sans identifier de risque ' gaficulier. lls

précisent que le site est une ancienne usine de productime gaz qu: a
&té fermée en 1929 puis qui a servi pendant 30 ans a Sfcker du gaz
manufacturé. En 1979, il a ét& procéde au démantélemantti§n gazoméatre
de 1000 m? et en 1980, le terrain ét¢ aménagé par EDFQDF avec la
construction du batiment principal avec préau, bureaux elfatzliers airsi
gu'un batiment annexe a deux niveaux. En 1996, EDF-GDF&'est engage
aréaliser une étude pour localiser les cuves, les vider et le"étombler etle
sondage des sols a été effect €. Des travaux de traitementgle vidange et
de remblaiement ont &t réalisés de 1998 4 2000. L'affiche présente dans
la base de données BASOL sur les sites et sols pollués publiee sur |2 site
du ministére de l'environnement, indique qu'aprés cette opgration de
dépollution, il n'y avait pas da danger pour les eaux souterraines.

lls soutiennent gue le taux d'arsenic correspond a des ancomalies
naturelles modéraes. Le rapport produit mis a jour en janvier 2018 ne fait
pas état de risque immédiat. Dans le cadre d'un projet de reconversion du
site, des rastrictions d'usage sont indiguéss a titre préventif. Le critare de
danger imminent n'sst pas avéré et ne concerne pas 'usage actuel das
locaux occupés qui se limitent a des actions de type nettoyage ménager
sans intervention surles sols et encore moins sur l2s sous sols. Le risque
lié a l'amiantz doit &tre relativisa, car il est lié a la quantité raspirés
davantage gue la durée d'exposition.

lls font valoir que I'sxpulsion et la mise a la rue de plus de B0 personnes
dontune vingtaine d'enfants aurait des conséquences sanitaires bien plus
graves et imminentas,

lls expliqguant avecir amenage le site pour accéder a l'eau. disposer ds
blocs sanitaires, et les batiments sont dotés d'installations electriques
Deas détecteurs de fumée et des extincteurs ont £t& installés, des parcours
d'évacuation ont été balisés et des issues de secours rehabiltees. Aucun
incident n'a éte déploré sur l2 précédent squat occupe pendant 13 mois
consécutifs (i} €t aucun incidant n'a &t2 signaié depuis mai 2018,
Une surveillance médicale das habitants est également assures.

La société SPEED REHAB ng justifie pas de limminence des opérations
de réhabilitation : elle ne justifie d'aucun contrat de missicn, aucun projst
immobilier avec das plans, budgst, des échéances mais seulement des
echanges de mails pour des vistes du site et un audit des réseaux. Rien
n'empéche de réaliser l'audit en milisu occupé

lls soutiznnent qu'il appartient au proprigtaire des lieux de justifier c'ure
voie de fait imputable aux occupants. La voie de fait ne peut rasultar de
la simple occupation sans titre mais suppose des actes materiels positifs
de la part des occupants tels que les actes de violence, d'effraction
L'entrée dans les lisux par voie de fait ne peut constituer une simpla
présomption En [état rien n'etablit que les lieux aurait ete forcés ou
dégradés. L'entrée sur le site le 25 mai 2019 s'est faite sans effracton, les
grilles du sitz étant ouvertes. Le site est a I'abandon depuis plusieurs
dzanes dannées et les traces d'occupations antérieurss y sont
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nombreuses. Le site a été sécurisé par (a suite avec pose d'un cadenas
afin de protéger les familles da lintrusion de personnas malveillantes En
toute hypothése, I'existance d'une voie de fait n'impose pas au juge, qui

conserve son pouvoir d'appréciation, la suppression des dalais ni 2
bénéafice de la tréve hivernale

lls demandent au juge des référés de controler la proportionnalité des
intéréts en cause et des droits fondamentaux invoqués et garantis par
l'article 8 de la Convention européenne des droits da 'homme et larticle
3 de la Convention internationale des droits de l'enfant La cour
européanng des droits de 'nomme rappelle l'exigence d'un examen de
proportionnalité préalablemant & toute décision d'expulsion, en imposant
une justification et une motivation quant a la nécessite de la mesure
d'expulsion ainsi qu'une prise en compte de |a situation des occupants au
regard dz l'article huit de la CEDH. Le droit d= proprigté et le droit 4 la
pratection du domicile s'opposent mais le juge peut, tout en reconnaissant
I'existence d'un trouble, effectuer 'examen de proportionnalité et ne pas
retenir la qualification de trouble manifestement illicite.

Par ailleurs, la demande d'expulsion sans délai présente un caractére
disproportionné au regard du respect de la vie privée et familiale des
occupants. En absence d'aucune autre solution d'hébergement, en depit
des appels adressés au 115, da linterpellation du préfet, une expulsion
imméadiate aurait des conséquences humaines disproportionneas par
rapport au droit de propriété protdgd. lls demandent qu'un délai
supplémentaire pour quitler les lieux leur soit accordé, au regard du
caractére récent de l'occupation et en considération de l'intérét supériaur
des enfants mineurs vivant dans les lisux avec leur famille.

lls arguent enfin que, concernant les demandas relatives aux meubles
meublants, en cas d'abandon du site par les occupants, la société SPEED
REHAB ne pourra gu'effectuer l'inventaire des meubles meublants et les
faire entreposer dans tel local qu'il i plaira aux frais, risques et périls des
occupants, ,

|l précisent aue parmiles personnes. assigRes Jiois PRISBIes ont quitts
le site quatr:

personnas  sont mcon"n“u ] ounes
r— "—1 ont les
T R

il

[ .
papiers d'identitz etaient dans le sac de sa cousine n'a jamais occupe
site et dispose d'un demicile régulier par aillaurs,

—

|l a &t précisé par plusisurs defendeurs que, _ ’
’—--llgj ey —

quitté le territoire francais

Monsieur assisté par son avocat et selon ses
conclusions soutenues aralement auxquelles il est référé pour un exposé
complet de ses prétentions et moyens, demande a titre principal, qu'il soit
jugé que I'urgence n'est pas caractérisée et qu'il n'existe pas de risgue de
dommage imminent, et sollicite donc que la socigte SPEED REHAB soit
déboutée de ses demandes.

A titra subsidiaire, il sollicite le bénéfice de la tréva hivernale et demande

que la société SPEED REHAB soit déboutée de sa demande de
supprassion du dalal légal de deux mois
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{| demanda a béneficier du délai de trois mois a campter de |a fin de la
tréve hivernale en application des dispesitions de l'article L 412-2 du code
das procedures civiles d'exacution.

l1sollicite également un délai supplémentaire pour quitter les lieux en vertu
des dispositions des articles L. 412-3 et L 412-4 du code de procédure
civile exacution.

Il s'oppose a toute séquestration des objets mobiliers présents dans les
lieux et conclut au rejet des demandes fondéss sur 'application de 'articls
700 du code de procédure civila

Il conteste 'urgence sanitaire gui n'est pas caractérisae el gui ne peut
fonder la demande d'expulsion,

|| conteste avoir commis uns voig de fait - il est entré dans les lieux sans
effraction, la grille du batiment était ouverte permeltant 'acces au site. La
simple plainte du propriétaire des lieux ne suffit pas a prouvar la voie de
fait. Les occupants ont ensuite simplement sécuriseé les lieux avac un
cadenas pour protéger leurs hiens et lzurs enfants.

Il soutiznt que le contréle de preportionnalité auguel le juge doit proceder
peut lui permettre de choisir les modalités qui peuvent assortir la masure
d'expulsion.

Il expligue qu'il réside au| RGN -5
le 29 mai 2019. Ce logement |ui permet d'exarcer son droit de visite et
d'hébergement 3 'égard de ses deux enfants qu'il regoit dans de bonnes
conditions. En effet, il ainstall2 leurs meubles dans une piece afin que sas
enfants aient également leur propre chambre. Aucune autre solution n2

ui a été proposée.

omparu et n'étaient BT représentés
Te O = )

Aprés débats publics, la décision a été mise en delibéré pour étre
prononceée, les parties avisées a l'audience, le 29 octobre 2018, par mise

MOTIFS ) .
": 1. qacts &'ﬁ'!

La proprieté, par la sociéte SPEED REHAB, des parcelle

cadastréas '

)

e tarrain

o

ast établie 'attestation de Mea Courtet notare an
date du 31 janvier 2019 (piece n"2 du demandeur).

I résulte de cette attestation notarnée que la societe ENGIE SA a fait
apport en nature de divers biens et droits immobiliers a [a SAS SPEED
REHAR, las deux sociétés ayant leur sidge socia’ a la mame adresse 3
Cournavoie, cet apport étant devenu dafiniti le 30 janvier 2019 ||
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concerne 47 terrains situgs dans toute la France, pour une surfaca tota's
de plus de 347 000 m* comprenant a Limoges les terrains vis2s dans
l'assignation pour une surface de 10 926 m?
Cette acquisition résulte d'une opération commung entre la socigte Vinc
immobilier et la société Brownfields, la SAS SPEED REHAB é&tan:
présidee parla SAS Brownfields Gastion, dans les locaux da laquelie es
désormais situé son siége social au 35 rue de la Bienfaisance Paris
8eme.
Elle s'inscrit dans une entreprise de reéhabilitation de sites poliués
d'anciennes usines a gaz en logements voire "éco-quartiers”
L'occupation du terrain a Limoges et des batiments qui y sont écifiés n'ast
pas contestée,

l. Sur la demande d'expulsion en raison de l'urgence

En application des dispositions de l'article 848 du code de procedure
civile, dans tous les cas d'urgence, le juge du tribunal d'instance peut,
dansles limites de sa compétence, ordonnar en référé toutes les mesures
qui ne se heurtent a aucune contestation sérieuse ou que justifie
laxistence d'un différend.

Il appartient a la demanderesse de caractériser ['urgence.

La societe SPEED REHAB soutient qu'en ['état, les occupants encouran:
un risque sanitaire du fait de la poliution des sols d'une part et de
linadaptation des locaux d'auire part.

1. le risque sanitaire du fait de la pollution des sols

La socigte SPEED REHAB soutient qu'en I'état, I site est dangersux oour
I'occupation humaine.

Par courrier du 11 juin 2019 (piece n 8), la societé SPEED REHAB a
entendu informer le prefet des risques encourus par les occupants non
autorisés : elle précise que le site est vacant depuis 2012, Compta-tenu
d'un incendia qu'a subi 'un des batimants du site, elle declare qu'elle ns
peut pas garantir la tenue des structures suite a l'echauffement des
glémeants métalliques. Elle ajoute que les occupants s'exposant & un
risque sanitaire compte-tenu de la pollution des sols « puisque les
opérations de dépallution réalisées jusqu'a présent n'étaient pas definies
pour assurer une compatibifité sanitaire pour un usage residentiel La
présence de produits purs, tels que des goudrons paleux, ainsi que des
terres poiluges aux cyanures, aux hydrocarbures (et plus particulierement
aux hvdrocarbures aromatiques polycycliques, usuellament appelés HAR)
et aux métaux lourds {notamment en plormb) sont présents dans las sols
au droit du site. Ces pollutions peuvent générer un risque d'inhalation de
vapeurs et de poussiéres toxiques ainsi qu'un risque dingestion Cas
risques sont d'autant plus margués sl vy a des enfants sur le site »

Il n'ast pas établi par les piéces produites que le batiment partiellemant
détruit par incendie serait occupé.
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La société SPEED REHAB produit 4 l'appui

- quelquas extraits d'un « rapport de mission de repérage des malenatix
et produits contenant de 'amiante avant démolition » en date du 7 fevrier
2019 réalise par le groupe SODIATEC,

ainsi que les deux rapports réalisés par la SAS HPC ENVIROTEC

- pour le compte de GDF SUEZ : « synthése environnementale - synthese
technique du 24 juin 2015 »

-« mémoire technigue de réhabilitalion — SPEED REHAB 1 » en data du
12 décembre 2017 « qui vise a prasenter les mesures de réhabilitation
prévues pour assurer la compatibilité du site avec un usage comoarable
avec celui d2 la dernigre péariode d'exploitation a savoir un usage
industriel » (pags 5/15).

L'analyse des risquas qui fait l'objet de deux rapports de la SAS HPC
Envirotec est réalisée dans | cadre d'un projet de rehabilitat:on selon cue
I'usage sera résidentiel {rapport de 2015) ou industriel (rapport d2 2017)

A partir des éléments recueillis depuis 1999 sur l'etat des sols, leur niveau
de poliution et les usages envisagés, ces documents propesent un plan
de gestion du site oriente vers 'usage détermina. Schématiquement, les
solutions envisagées consistent en une véritable depoliution de certaings
zones ({retrait des terres polluges, qui devront éfre lratées et
éveniuellement réutiisées) ou une limitation de l'exposition des fulurs

usagers aux polluants {en interpesant entre les terres polluées et les
zones utilisées des textiles, des épaissaurs de lerre, ou des epaisseurs de
matériaux tels le béton ou enrobé)

Il est identifié différents types de polluants presents sur e site par 3
société SPEED REHAB {page 8/15 rapport 2017} :

« - pour les sofs profonds | présence de naphtaléne (max 5‘00."r*qf’kr;r,',

benzéna (max 11 mgkyg), HC C10-C40 {max I?OOOmg/kq) et HAR (max
17000mgrkg) en partie cenirale sud et sud oues {, pouvant élre assaciés

& des odeurs de HAP ou des goudrons pateux |

- pour les sols superficiels ; présence d'Eléments traces métalligues !

notamment d'arsenic {mas 97mg/kg) et de pfomb {max 130mgikg) au dro
da lensemblie des zones decouvertes

- pour les gaz du sol . Ja présence de benzéne {max 0,516 mg/m? pari

nord) et naphtaténe (max 0,3 mg/m" partie centrale) |

- pow;“ar’r ambiant fau sous sol des archives dans fe baliment A en partie
sud du sita) | absence de BTEX et HAP.

Remargue  la présence de BTEX (1,80g4), d'hydrocarbures fotaux
(1,2mgd) et de cyanure totaux (1,1 mgdl a éte identifiée au droit cu

pigzometre pz2 au sud-est du site, au sein d'une accumulation d'ealx

dans la partie superficielle altérée du substratum. »

I résulte de la lecture de ces rapports que les risques identifiés sont
ou pour des expositions réggétées dans. aggmte(gpé* _pendant plu5|eurs
années voir décenniés Par ¢ exemple, les risques sont exprimés dans le
rapport de 2017 en « ERI Excés de risque sanitaire » qui se definit
comme la probablhté de développer un cancer en cas d'exposition toute
une vie a une unité de ce polluant.



| 3

Aucuneinformation precise et comprehensible n'est communiguée sur les
risques éventuellerment encourus par des personnes faisant un usage
résidentiel des lieux pendant quelques mois.

La leciure de ces rapports permet toutefois de comprendre que (a
présence des produits polluants sur le site est ancienne, st gue les
analyses réalisées en 1999 permettaient déja d'identifier les différents
polluants présents dans les sols, (Page16/23 du rapport de 2015}

Les polluants, en I'atat du site et selon ces deux rapports, peuvent étre
transférés a 'nomme par ingestion accidentelle des sols superficiels non
recouverts (enfants) et par envol de poussiérss, en présence de tenaurs
significatives en plomb et arsenic des terres da surface ; ainsi que par
perméation a travers les réseaux, c'est & dire par le passage das
polluants présents sous la surface du sol a travers les conduits d'eau
potabla.

Le rapport de 2015 (page 19) identifiait un risgue pour les usagers du site
etdes environs, résultant de l'envol de poussiéras pouvant étre inhalées.
Il identifiait également un risque pour les usagers de la Vienne qui
recusille les eaux de ruissellement aprés leur passage sur ces mamss
sols decouverts, risque par ingestion, inhalation ou contact direct. Page
12/23 du rapport de 2015 il est fait état d'une sensihilité forte des eaux
de la Vienne au regard d'une éventuelle pollution provenant du site
pouvant résulter d'eaux de ruissellement enfrainant les polluants en
surface vers le flauve. Ce risque n'est toutefois BQ?‘E’N‘E:: le rapport
de 2017,

Sur'extrait de |a base de données BASOL sur les sites et sols pollués ou
potentiellement pollués publiée le 9 janvier 2018 {piece des défendaurs),
la site est mentionne comme présentant ure sansibilité “Faible” "vis & vi
de rhomme, des eaux souterraines et superficielles™ . La plupart des
zones polluées sont “recouvertes soit par des dalles en hélon, soit par ds
lenrobe, soit de surfaces baties”. |l est précisé que ‘La Vienne située en
contrebas et au-dela du quai Saint Martial n'est pas le siége & cel endroit
d'une prise d'eau pour lalimentalion en eau potable.”

Des opérations de dépoliution ont été réalisées en 1999 sous la maitise
d'oeuvre d'HPC Envirotec. L'extrait de /a base de donnéss BASOL
indique qu' "Il n'y avait pas lieu a prescrire a GOF de surveillance
réguliére des eaux Souterraines ou superficielles sur le site ou ses
abords”. La presence d'arsenic est relativisée notamment au motif qua
"HPC Enviratech a indiqué dans le diagnostic initial que 'élément arsenic
etait present naturellement dans la roche {gneiss -migmatites) constituant
fe substratum a laplomb du site. " L'impact de |a présence de cyanure et
d'hydrocarbures dans les nappes est également relativisé, “car fes eaux
souterraines reconnues au droft du site présentent un caractérs
sporadiqgue (eaux d'origine météorigues accumulées au dessus dy
substratum sain) et ne sont pas utilisées au droit du site”

Il semble donc que |a présence de poussiéres dans les sols découvarts
contenant de l'arsenic et du plomb n'a pas constitué jusque |a un danger
imminent, puisque la sclution relativement simple et peu cnéreuse
préconisée dés 2015 qui consistait a racouvrir fes sals découverts afin de
prevanir les risques relatifs aux substances prasentes en surface n'a pas
eté preconises ou mise en ceuvrs
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Il convient de rappeler que les sociétés GDF SUEZ puis ENGIE ont
occupé le site jusau'en 2012, notamment a usage de bureaux ; gue le site
n'a pas toujours élé cldturé et que son propriétaire a pris la responsabilité
da laisser sur lg site des terres non couvertes contenant des polluants
qu'il avait identifieés en surface.

Concernant l'eau potable, il est £galement &tonnant qu'en 'état d'une
activité de bureau maintenue jusgu'en 2012, qui requiert la présence
d'eau potable, aucune analyse n'ait &t produite afin d'identfier la
réalisation ou pas du risgque de transfart des polluants presents dans les
sols par perméation des conduits enterrés. Ainsi le rapport de 2017
indique sur ce point « {absence dinformation sur la présence de point
d'eau au droit du site) Des prélevements d'eau du robinet seront realisés
au droit des batiments en cas de présence de point d'eau utifisable. » En
tout état de cause, aucun résultat d'analyse de 'eau potable présente sur
le site n'a été communigué.

Il résulte des éléments appréhendés que le propriétaire du site,
parfaitement informé de la présence des différents polluants, au moins
depu:s 1999, a pris le risque d'y exposer les personnels qui y ont travaillé
jusqu'en 2012, les usagers voisins du site depuis de nombreuses années
et les personnes qui pouvaient entrer sur son site notamment dans Iz
cadre de la manifestation “Recycling party” le 10 septembre 2016 (piece

des défendeurs : attestation de passage de la commission de sécurité par
d\argé de production de cet événement) .
Cette attitude corrobore le fait que I'analyse des risques présentée n'est

effectivement relative gu'a une exposition longue et renouvelée et ne
concerne pas une occupation provisoire du site.

Surle risque d'ingestion accidentelle du sc! non recouvert netamment par
de jeunes enfants il n'est communigué aucune indication sur les
conséquences d'une durée d'exposition de guelgques mois de nature a
permettre au tribunal de retenir I'existence d'un danger imminent et aux
accupants d'évaluer le risque encouru.

Ainsi, si la pollution du site est certaine, la sociéteé SPEED REHAB
n'etablit pas sa dangerosité pour les occupants temporaires, et a fortiori
ne caractérise pas le risque sanitaire dont elle se prevaut.

Enfin concernant la présence d'amiante. le rapport de mission de la
saciété SODIATEC suite & une visite du site réalisée le 7 fevrier 2019,
produit partiellement en piéce 9 par la demanderesse, conclut a Ia
présence de matériaux et produits contenant de l'amiante dans les
batiments A, C, D, E et F, ainsi gu'au niveau des regards et départs des
réseaux enterrés. L'amiante y est présente sous les formes suivantes .
colle, amiante ciment. mastic bitumineux en linoléum, dalles de faux
plafond, ragréage. Ce rapport inttulé « rapport de mission de reperage
des matériaux et produits contenant de l'amiante avant demolition » est
destiné a indiquer les précautions a prendra en cas de démalition des
batiments, puisque c'est essentiellement la destruction ou degracation
des matériaux contenant de l'amiante qui génére des poussieres
dangereuses. La partie "recommandations générales de securitd’
composant lannexe 4 de ce document n'est pas produite. Ce rapport
partiellement produit, ne -:omrrunfque aucung information sur le risgue
éventuel cur auralt &ét& encoury par les usagers precedants
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Il n'est donc pas établi que les occupants temporaires actuels du sits
encourent un risque sanitaire du fait de la présence d'amiante dans les
materiaux identifies.

En I'état, la preuve d'un risque sanitaire actuel résultant de la
pollution, pour une occupation temporaire du site n'est pas
rapportée et dés lors, I'urgence n'est pas caractérisée.

2. le risque sanitaire du fait de I'inadaptation des locaux

La sociate SPEED REHAB soutient que les conditions sanitaires ne sont
pas adaptées pour qu'un si grand nombre de personnes, en particulier de
jeunes enfants, y habitent.

L'huissier dz justice, selon constat du 11 juillet 2019, constate qu'a
lintérieur des batiments, las différentes pigces ont &t& investies de sorte
que chaque famille ail un espace de vie individuel. Certaines piéces ont
g2 aménagéss de maniére collective ; salle de jeux, salon. vestiaire, |l
constate la présence de différents types de couchage (lits, matelas,
canapés) de mobilier de cuisinz (chaises, tables), électromeénager (plague
de cuisson, frigo), de denrées alimentaires dans certains espaces. |l
constate qu'une piéce au rez-de-chaussée est aménagée a usage
réfectoire, que I'électricité ast présente dans I'ensemble des batiments
ccupés avec un compteur electrique, sans dégradaticn apparentz, |l
reléve |a présance de branchements et raccordement sauvages d'zsau
ainsi que la présence de deux piscines hors sol.
Il résulte des piécas produites par les defendeurs {notammant des
photograpnias) et compatibles avec les constats d'huissier de justice
oroduits par la demanderesse, que les locaux occupés ont subi des
ameénagements :

- ils comportent des blocs sanitaires (douches, WC et lavabos) et des
points d'eau,

- I'alimentation en eau est réalisée a l'intérieur des batiments hors sol et
hors réseaux préaxistants, ce gui semble de natura a éviter tout risque dz
pollution éventuslie de I'eau par perméation des conduites entarrees

- des détacteurs de fumée et des extincteurs ont été installes. Des
parcours d'évacuation en cas d'incendiz ont été balisés et des issues de
secours réhabilitees.

- le coffrage de fils et interrupteurs électriques considérés comme a
risque a eté rdalisé avant I'enirée des occupants.

- sont aménages des espaces privés et des espaces collectifs distincts

- l'espace jardinage est realisé hors sol conformement aux
preconisaticns d'un usage résidentiel du site

Des associations humanitaires permettent aux occupants de lutter contrs
les conditions de précarite,

II"én résulte que les conditions précaires dans lesquelles vivent les
personnes présentes sur le site appellent des mesures necessaires de

relogement. Cependant. il n'apparait pas. faute de solution de relogement’
annoncée, que l'expulsion sollicitée puisse répondre a cette nécess'te
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En effet, par ses effets propres 'expulsion par nature ne mattra pas fin
4 1a situation de précarita subie au premier chef par les occupants Leus
situation de priécarité serait seulement renouvelée et peut étre aggravee
en un autre lieu. du fait de leur expulsion, notammeant en l'absence de
solution d'accuell ou de relogement.

Il en résulte que la société SPEED REHAB ne saurait tirer argument
de I'inadaptation relative des locaux pour justifier 'urgence de
l'expulsion.

En conséquence, il ne peut étre fait droit a la demande d'expulsion
sur le fondement de P'urgence que la demanderesse n’établit pas.

I, Sur I'expulsion_en raison du dommage imminent ou du trouble
manifestement illicite

En application des dispositions de l'article 849 du code de procédurs
civile, le juge du tribunal d'instance peut toujours, méme en présence
d'une contestation sérieuse, prescrire en reféré les mesures
conservatoires ou de remise en état gui s'imposent, soit pour prévenir un
dommage imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement
itlicite.

La société SPEED REHAB se prévaut dune part, d'un dommage
imminant et d'autra part. d'un frouble manifestement illicite

1. sur le dommage imminent

[l vient d'étre constaté que !a société SPEED REHAB ne rapporte pas i3
preuva d'un risgue sanitaire encouru du fait d'une occupation du site
pollué limitée a guelguas mois, seu! le risque pour une cccupation longue
du site et una exposition répetés étant établi.

Das lors, pour les mémes raisons, || convient de juger que I'existence
d'un dommage imminent n'est pas prouvée et de rejeter la demande
d'expulsion sur ce motif.

2. sur le trouble manifestement illicite

Le trouble manifestement illicite st caractérisé par toute perturpation
résultant d'un fait qui dirsctement ou indirectament constitue una violation
évidente de la régle de droit.

Il est constant en 'espéce que le site est occupé sans droit ni titre par 0
personnes dont la majorité des personnes assignees.

Cette occupation trouble 1a jouissance paisible du site par son proprigtaire
qui se prévaut de son droit de propriété garanti par ie code civil,

Les occupants se pravalent de leur droit a la protection de leur domicile
garanti par l'articie 8 de la Convention de sauvegarde des droits de
'homme et lipertés fondamentales, le domicile ne se limitant pag, selon
la jurisprudence de la Cour européenne des droits de |homme au
domicile légalement occupé ou etabli,



14}
14

La Cour suropéenne des droits de I'homme reconna’t que la parte d'un
logement est une atteinte des plus graves au droit au respect du domiciie
et toute personne gui nsque d'en étre victime doit en principe pouvoir en
faire examiner la proportionnalité par un tribunal (CEDH 17 octobra 20613,
Winterstein ¢f France rag, N 27013/07)

La Convention internationale das droits de I'enfant dispose en son article
3.1. . "Dans loutes les décisions qui concernent les enfants, qucllies
soignt le fait des institutions publigues ou privéas de prolection socials,
dos {ribunaux, des auforités administratives ou des organes légisiatifs,
linterét supérieur de lenfant doit éire une considération prmordiale”

Cette convention protége le droit de tous les enfants de vivre dans des
conditions humaines et de bénéficier de services de santé adéquats, y
compris les enfanis non accompagnés et les enfants migrants sans titre
de séjour valable.

Le Conseil d'Etat reconnait l'invocabilité du principe de l'intérét supéreur
de I'enfant dans le cadre de procédures d'expulsions d'occupants sans
droit ni titre du domaine public, affirmant que ce principe doit étre pris en
compta par le juge administratif pour la fixation des délais impart's aux
habitants pour quitter les lizux, le cas échéant.

Il convient donc de procéder a un examen de proportionnalité entre les
interéts en présence, soit entre l'atteinte au droit de propriété et |'atteinte
au droit au respect du domicile et a l'intérét supérieur de I'enfant.

Le proprigtaire du site atablit qu'il souhaite le réhabiliter c'est a dire e
depolluer partiellement et réduire l'exposition des usagers aux polluants
qui resteront présents dans la sol.

La réalite de ce projet est etablie, méme si son etat d'avancemeant ast
discute, et il apparait de l'intérét de tous qu'il puissa &tre mis en ceuvre.

La mesure d'expulsion n'apparait pas dispreportionnge au regard du
respect du domicile comme au regard de l'intérét supérieur de l'enfant
des iors que l'occupation des lisux est récente puisque remoniant au 25
mai 2019 pour les plus anciens occupants, et surtout que les lieux
occupes par les défendeurs ne peuvent offrir a moyen ou long terme un
hébargement sécurisant et compatible avec une vie de famille compte-
tenu netamment de la pellution du site,

En I'état d'un site pollug, et méme en l'absence da preuve d'un dangsr
imminant pour les occupants, leur maintien sur un site présentant un
risque sanitaire a long terme ne peut étre parennisé, ce qu ont admis les
défendeurs en soutenant cralement a l'audience leur demanda subsidiaire
de délais pour libérer les lisux,

En l'espace, le caractere illicite du troukle causé au droit de jouissance
du propriétaire doit donc étre qualifié de manifeste.

En conséquence, I'expulsion des occupants du site sera ordonnée
en I'état d'un trouble manifestement illicite.
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lll. Sur les demandes de suppression des delais légaux ou
d'octroi de délais supplémentaires

L'examen de la proportionnalité des atteintes aux droiis et intéréts
respectits des parties en présence, droit de propriété pour le demandeur
et droit au domicile pour les défendeurs. doit &tre poursuivi pour examiner
les demandas relatives aux modalites dexacution de 'z mesure
d’expulsicn.

Le principe de l'intérét supérieur de I'enfant doit &tre pris en comple pour
la fixation des dalais impartis aux habitants pour quitter les lieux.La
société SPEED REHAB demande la suppression des délais des articles
L. 421-1 et L. 412-6 du code des procédures civites d'exécution en raison
de I'entrée dans les lieux des cccupants par voie de fait

Les defendeurs sollicitent au contraire, le bénéfice de la tréve hivernale
en application de larticle L 412-6 du ceode des procédures civiies
d'exécution, d'un délai supplémentaire de trois mois au titre de [ article L
412-2, outre les plus larges délais sur le fondement des articles L 412-3
et 412-4 du méme code

1. Sur la privation du bénéfice des délais légaux en raison de
I'introduction des occupants par voic de fait

L'article L 412-1 du code des procédures civiles d'exécution dispose

que -
« Si fexpulsion porte surun lfew habite par la personne expulses
ou par tout occupan! de son chef, elle ne peut avoir Neu qu'a
lexpiralion d'un ddiai de deux mais qui sult le commandemeni,
sans préjudice des dispositions des articles L. 412-3 4 L. 412-7
Toutefois, le juge peut, notamment lorsque la procédure de
refogement effeciuée en application de larticle L. 442-4-1 du cade
de la construction et de I'habitation n'a pas éte suivie d'affef du fait
du locataire, réduire ou supprimer ce délai Le délai prévu au
premuar alinéa du présent article ne s'applique pas lorsque le juge
qui ordonne l'expulsion constate que les personnes dont
l'expuision a été ordonnge sont entrées dans les locaux par voie
de fait. »

L'article L. 412-6 du code des procédures civiles d'exscution dispose
que .

« Nonghstant toute dacision d'expulsion passée en force de chose
jugde et malgre l'expiration des délais accordés en vertu de l'artich
L 412-3, (fest sursis 8 foute mesure d'exouision non exécutes aa
date du ler novembre de chague année jusqu'ay 31 mars de
lannée suivante, 4 moins que le relogement des intéressés sol
assurg dans des conditions suffisantes respectant l'unité el les
besoins de (a famille.
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Par dérogation au premier alinea du présent ardicle, ce sursis ne
s‘applique pas lorsgue la mesure d'expilsion a eté prononoée an raison
d'une introduction sans droit i titre dans le domicile d'auvtiul parvoles de

fait. s




Il appartient a la société SPEED REHAB qui s en prévaut de prouver
l'introduction das occupants sur le site et dans les locaux par voia de fait,

La societe SPEED REHARB produit (sa piece n"4) le récépissé et copie de
la plainte qu'elle a dépesée le 27 mai 2019 pour linstallation en réunion
sur son terrain d'une guarantaine de personnas en vue d'y hahiter e
dégradation des pertes dez son immeuble
représentant la société Brownfields Gastion explique, dans sa p[a'l’lrc.
avoir éte informe par le directeur du cabinet du préfet de Limoges, |e
samedi (25 mai 2018) que son immeuble avait été « dégrads » et
« squatia » par un groupe de personnes.

L'huissier da justice a constaté, le 6 juin 2019 que le portail permettant
l'entrée dans le site par le quai Saint Martial est fermé au moyen d'une
chaine verrouillee par un cadenas. |l résulte des courriels produits en
piece 11/1 par [a sociéte SPEED REHAB qu'un audit de Limoges &tait
prévu parune visite du site au plus tard la semaine du 20 au 24 mai 2019
[l est alors précisé par R pour la societéd BROWNFIELDS
que "pour Limoges, l'aceés au site se fait par 2 portalls avec cadenas a
code Portail Révolution, porlail Martial. Les batiments sont normalement
ouverts.”

It resulte du mail du 24 mai 2019 3drases o Sie «' o .
pour la sociétd DAMEX a i , pour la société
BROWNFIELDS, gue les cadenas & code ont 2té remplacés par des
cadenas a clé.

Dés lors, I'eventuelle voie de fait ne peut concerner l'ouverture des
batiments qui, selon M, Lemenager agissant peur la demanderesse,
étaient "normalement ouverts"deés le 10 mai2019, et aucun des élaments
produits n'établit I'effraction ou la dégradation des batiments par les

défendeurs.

Concernant le retrait et remplacement des cadenas a code monsieur
Reémy Leterme dirigeant la socigié DRON'EARTH, a laquelle la société
SPEED REHAB avait confié la sécurisation de 'ensemble das sites ui
appartenant dont celui de Limoges, aitaste ie 2 octobre 2019 : « avoir
utilise des chaines et cadenas a code sur chacun des sites : chacune des
entrees du site de Limoges a ainsi été cadenassée en février 2019, Lors

une visite du site de Limoges fe 22 mai 2019 j'ai constaté que nos
cadenas avaient 8ié enlevés et remplacés par des cadenas dont nous
n'avions pasla clé.»

Il resulte de ces éléments gue |a voie de fait peut étre caractérisée par e /
retralt des cadenas a code poses par |a société DRON'EARTH en charge
de la sécurisation du snte retrait qui est intervenu au plus tard le 22 mai
2019 selon les déclarations de son dirigeant.

En'état, preuve n'est pas rapportée de ldentité de I'auteur du retrait des
cadenas a code. ¢

De pius. il ne résuite pas des éléments produits que 'occupation du site
par les defendeurs serait antarieura au 25 mai 2018.

Il n'existe donc aucun elément permettant expressément d'imputer ce fai:
aux defendeurs qui sont entrés pour les premiers d'entre eux, dans les
lieux réputés ouverts. & partir du 25 ou 27 mai 2013, selon leurs
déclarations, et qui s’y sont ensuite maintenus en installant des caderas
a cles sur les portails.
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Dés lors, il ne peut &tre constaté que les personnes dont 'expuls on a eté
ordonnée seraient entrées dans les locaux par voie de fail.

En conséquence, les demandes de la société SPEED REHAB en

suppression des délais légaux seront rejetées,
w‘,ﬁw;wq,;.r. .8 que les défendeurs occupants des locaux qui, en tout &lat de
< ‘cause onstituznt pas le “domicile d'autrui” visé par l'article 412-6 du
code des procédures civiles d'exécution, ne seront pas prives du bénefice
des délais légaux appelés « tréve hivernalz », en application de l'article
L 412-6 du cede des procédures civiles d'exécution. Ainsi, conformement
alaloi il sera sursis a toute mesure d'expulsion non executée a la
date du 1er novembre de chaque année jusqu'au 31 mars de l'année
suivante, 3 moins que le relogement des intéressés soitassuré dans
des conditions suffisantes respectant l'unité et les besoins de la
famille.

Les ococupants auxquels ne peut &reimputé de voie de fait, benéficierant
ggalement des disposi% L. 412-1 du code des procedures
civiles d'exécution disposant que 'expulsion ne pourra intervenir qu'a
I'expiration d'un délai de deux mois qui suit le commandement de
libérerles lieux, sans préjudice des dispositions des articles L. 412-3

"‘I"’.‘: ’:A"I. At 41 2"4
; S TR R
o Ty L T

2 Sur l'octroi de délais par le juge

L'article L 412-3 du code das procédures civiles dexécuticn disposa
que

« Le juge peut accorder des délais renouvelables aux occupants
de lietx habités ou de focaux & usage professionnel, dont
Fexpulsion a été ordonnée judiciairement, chagque fois que le
relogement des intéressés ne peut avoir lieu dans des conditions
nonmales. sans que ces occupants aient a justifier d'un fifre 4
l'origine de l'accupation.

Le jugs qui ordonne 'expulsion peut accorder les mémes delals,
dans les mames condifions, »

L'article L. 412-4 du code des procédures civiles d'exécuticn dispose
que :

« La durée des délais prévus a l'article L 412-3 ne peul,_en aucun
gas. étre inférieure & trois mois ni supérieure A trois ans. Pouria
fixation de ces délais, if est tenu compte de la bonne ou mauveise
volorité manifestéa par l'occupant dans l'exéculion deo ses
obligations, des situalions respectives du proprietaire el e
'occupant, notamment en ce qui concerne ['dge, I'étal de santé, la
qualité de sinistré par faits de guerre, la situation de famille ou de
foriune de chacun d'eux, les circonstances atmosphériques, ans!
que des diligences que l'occupant justifie avoir faltes en vue de
son ralogement. |l est également tenu compte du droif a un
logement décent et indépendant, des delais liés aux recours
engages selon les modalités prévues aux articles L 441-2-3 ef L
441-2-3-1 du code de la construction et de I'habitation ot du dela!l
orévisible da relogement des inféresses. »




Le juge des référés doit tanir compte, dans son interprétation des textes
et son appréciation des modalités de I'expulsion. des droits fondamentaux
consacrés par les aricles 8§ de la Convention européenne des droits da
I'Homme et de l'intérét supérieur de I'enfant en application de I'article 3-1
de la Convention internationale des droits de I'enfant,

En l'espéce, il s'agit de procéder a upe évaluation compares des
conséquences prejudiciables du maintien de l'occupation pour le
propriétaire et de 'expulsion sans dalai pour les ocoupants.

accupants !

En l'espéce, les défendeurs représentés par un avocat ont communigqué
des informations précises sur leur identité, leur situation familiale, leur
situation admnistrative, leur date d'arrivée sur le site, les démarches
effectuées en vue de leur intégration, feurs recherches de logement,
(Pieces des défendeurs nolamment 26 et 27)

Il résulte de lexamen de ces pigcas que les défendeurs occupant le site
sont en majorite, mais pas exclusivement, des personnas de nationalité
gtrangére.

Parmi les parsonnes etrangéras, plusieurs sont &n situation réguliere et
notamment !

- une dame agse de 85 ans, dont I'alat de santé est aiters selon son
médeacin, qui vit en France depu's une guinzaine d'anngas en situation
reguliere de résidente sur le territoire st qui est en attente d'un logement
social. Elle est accompagnée par sa fille, arrivés en France depuis une
dizaine de2 mois pour s'cccuper de sa mere, mais dont la situalion n'est
pas régularisée.

- une famille de trois enfants, dont un bébé et deux enfants scolarises,
ayant obtenu un titre de séjour, mais qui est en attente d'un logement
social.

- une famille de quatre enfants, tous scolarisés, dont la demanace de tiire
de séjour est en cours d'instruction.

- un couple avec un bebeé de trois mois, en situation réguligre de
demandeurs d'asile, qui habitent sur le site depuis la sortie de 'a
maternite,

Les autres parsonnes etrangéras assignées sont en situation irregulidre
du fait de situations acgministratives diverses - certains produisent leur titre
de sé&jour qui n'ast plus valide depuis quelques mois, ou la décision de
refus de séjour avec obligation de quitter le territoire, une attestation de
demande d asile qui n'est plus valide, ou un refus d'asile notamment du
fait de lzur entrée dans |'Union européanne par un autre pays vers lequel
il leur est imposé# de repartir.

Les occupants étrangers assignés justifient de leurs recherches
¢'hébergement: '

- douze personnes parmi les défendaurs produisant das aitestations du

nombre d'appels passés en diraction du “115", dispositif devant informer
et orienter les appelants vers les solutions d'hébergement d'urgenca au



cours des derniers mois | ces attestations font &tat ds limpossibilite de
trouver une solution d’hébergement (attesiations produites par 10 des
personnas assignees) ;

- daux personnes justifient d un accueil de nuit provisoire pendant 14
jours auprés d'un CHRS a Limoges |

- trois des défendeurs justifient avoir adressé a la commission de
médiation l2 9 octobre 2019, un racours en vue de |'accuel dans une
structure d'hébergement. un logement de transition, un logement foyer
ou une résidence hoteligre a vocation sociale.

Les occupanis &trangers assignés justifient de leurs démarches
d'intégration en produisant, pour plusigurs d'sntre eux, des attesiations
de démarches d'alphabélisation ou d'apprentissags du frangais, et en
justifiant de recherches d'emplol.

Les certificats médicaux produits par plusisurs des occupants étrangers
assignés attestent qu’ils ont ragu ou ont besoin de recevolr des soins

médicaux (13, 12},

Il est également justifié, par ailleurs, de la situation de 40 personnes
autres que les personnes assignées, de nationalités etrangeres, dont 13
enfants et 2 personnes se déclarant mineurs non accompagnas habitart
actuellement sur le site. l's sont dans les mémes situations que celles
décrites pour les personnes élrangéres assignées : &trangersen s tuation
irraguliére, ou pour quelques-uns en s tuation réguliére mais sans solution
d'nabhergement,

Il s'agit de personnes célibataires et de familles. Ainsi on releve la
présence d'une famille de six enfants tous scolarisés, dispesant de titres
de séjours valides mais sans solution d'hebergement | de familles en
situation irréguliére ou dont la situation administrative n'est pas
definitivement fixée {recours ou demande en cours d'instruction) dontuna
famille da deux enfants scolarisés dont I'un handicapa ainsi gqu’ une
famille avec un bébé de 1 mois n'ayant pas encore sollicite de titre de
s&jour et sans solution d' hebergament

Il est également mentionné la présence d'une personne sans titre de
sejour accompagnant son fils jeune adulte aui lui dispose d'un titre da
séjour et suit des etudeas.

| est enfin mentionné la présence que de deux mineurs étrangers qui ne
bénéficient plus de l'aide sociale a 'enfance suite & des tes!s cssaux
ayant conduit a les considérer comme majeurs et qui auraient contesté
cette décision. Il est précisé que 'un d'entre eux a &t conduit sur le site
par les forces da l'ordre.

Il en résulte que les occupants du site sont donc en majorits des |
parsonnes étrangéres. en situation irreguliére surle territoire frangais, en |
situation de grande précarité, isolées et ne bénéficiant daucune//

ressource

Il se déduit de ces éléments gu'ils sont dans l'impossibilité de se reloger |
dans des conditions normales = il n'ont en effet pas les capacites |
financisres pour se loger dans le parc privé et ne peuvent se voir atirioue

un logement social & défaut de pouvoir justifier d un séjour regulier ew/
France
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Les persennes &trangéres en situation reguliers se trouvent pour certains
en attente d'un logement social ou se déclarent sans aucuna solution
d’hébargement  Concernant les personnes de nationalitg francaise
assignaes, expliqué sa situation © age de 44 ans |l
accueille ses anfants les fins ¢z semaines et vacances scolairas selon
attestation de la mére des enfants {sa piéce n’4) Il justifie avoir dépose
une damande de domiciliation au CCAS |2 16 septembre 2019 (sa pisce
n°5).

/Il n‘apparait pas gu'une solfution d’hébergement ait &été proposae par les

pouvoirs publics aux differents défendeurs. Les défendeurs justifient de
leurs démarches de recherche d'un hébsrgement et du fait gquils ne

\disposent d'aucune autre solution de relogement.

s justifiznt de l'intégration des familles 2t das parsonnes seules dans le

_quartier et natamment

- e la présence d'enfants et de lzur scolarisation en ecoles orimaires et
colléges a proximité, ainsi que de I'assiduité et du sérieux da ces élaves
dans leur scolarité (pieces des défendeurs . certificais de scolarite =t
attestations)

-de |leurs démarches en vue de leur formation (attestation de participatior
a des cours de frangais, des ateliers d'alphabéetisation, attestation
d'activité en qualité de bénevole avec formation),

- de demarches en vue d'ameliorer leur insertion professionnelle {onze
personnes participent reguligrement a un atelier de rechercha d'ampoloi
selon les altestations produites),

- de leur démarches en vue de ['abtantion d'un accuell provisoire ou d'un
logement ,

- de la mise en place de suivis medicaux notamment an urologie, en
cardiologie, en hématologis. en oncologie, cu en psychiatrie (certificals
madicaux produits),

- des voisins attestent de |a paisibilité de ['occupation du site.

Il n‘est pas contestd qu'aucune solution d'hébergement ne leur a eté
proposée a court terme alors que leur situation presente des risquas
sanitaires @ moyean ou long terme.

/ Les conditions des articles L 412-3 et 412-4 sont donc réunies puisqu'il
| ‘est établi que le relogement des défendeurs ne peut avoir lisu dans d=s

conditions normales en raison de la §ftition adminTsrEml ireauliere do
la majorité d'entre eux d'origine étrangére et dont les demandes de
logements de secours se heurtent & la saturation du dispositif d'aide
d'urgence ; que les défendeurs manifestent leur ‘bonne volonté pour
entretenir le site qu'ils occupent ; que leurs situations de grande précarité /
est partlcuherement aague en présence d'une personne agee et en
mauvalse santé, d'enfants dont deux trés jeunes bébés, de problémes da |
santé affectant plusieurs des occupants, de f int droit @ un
logement social qui ne leur a pas encore été attribué : qu'ils justifient des

. démarches entreprises pour se loger, scolariser les enfants, s'integra

i~

Surles conséguences preludiciables du mantien de l'occypalion pour e
progriataire .

La société SPEED REHAB quant a elle. attaste de la realite d'un projat
de réhabilitation du site.




Elle soutient que l2 projet de réamanagament est deja trés avance el que
das opérations de réhabilitation 8 usage résideptial devaent commencar
en jullet 2019,

Cependant, il résulte das pizces preduites que les etudes de rehabilitation
sont anciennas soit 2015 et 2017

l.a mission de repérage das matériaux et produits contenant de l'amianta
avant démoliton a étg réalisée en février 2019 (pigce 81},

Cepeandant, la demande de permis de démolir n'a ét& dépose que e 12

juillet 2019, et sous réserve qu'il s'agisse hien des lisux litigieux puisgus
I'adrasse meantionnée sur la demande de permis est le «
B c: v correspond & un autre site situg de Fautre cote da la
rue

L'architecte des Batiments de France, en l'étal d'une servitude de site
patrimonial remarquable, s'est oppesé a cetle demolition le 4 octobre
2019, au motif gue le dossier ne comporte pas les pieces exigibles ou
gu'elles na sont pas exploitables. Il explique avoir sollicité le 29 juillat
2019 le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atte:ntz au
patrimoine prot2gé surle batimant ancien du batiment A et sur le batiment
E dans son intégralité et ne pas avoir méme obtenu de phetographies
proches, claires de ces deux batiments.

Lasociété SPEED REHAR soutient gue l'instruction du permis de demolir
est entravée parce gu'elle ne paut pas entrer sur son site pour abtenir 23
infarmations demandéas par les Batiments da France et qu'elle ne peut
visiter les liaux.

Cepandant, il resulte de la pigce 18 gu'elle produit que |2 permis ds
démoiition a &te refusé en| &tat par | Architecte des batiments de France
parca que es photographies des fagades ge certains batments
présentant un intérét architectural sont manguantes alors gue des
photegraphies de batiments ne prasentant aucun intéret architectura’ sont
produites. Rien n'établit que la demanderesse ne disposerait pas des
photographies scllicitees alors que les « présentations en marie » du
projet d'architecte comprennent des photographies des batimants
existants La société SPEED REHAB pour justifier de I'avancea du projet
d'ameénagement, soutient aveir réalisé deux présentations en mairie en
juin 2019 sur la base des etudes de faisabilits urbaine élaborée par son
architecte, A l'appui, elle preduit un diaporama portant les cocrdonneas
chitecte a Bordeaux pour la SARL SILS MARIA
ARC RE, et le logo de Vinci Immobilier, intitule « 2tude de
faisabilité urbaine—présantation mairie de Limoges vendred: 7 juin 2019
». [pigce n®13) Le méme document augmenté de quelgues pages a5t a
nouveau produit en derniére pigce non numeérotés, portant cet'e fois a
date d'une présentation en mairie de Limoges le vendradi 28 juin 2019 =t
mentionnant outre les coordennées de l'archiiecte, celles
sponsable environnement pour VINCI Immobilier. || semuole
s'agir de deux versions successives du méms document. Cette
présentation exposa succinctement la projet d'amenagement du site Elle
est peu technique et ne comprend aucune information précise notammant
aucun plan des constructions envisagées programme ou calendriar de
réalisation La seule informaticn fournie est qu'il est prévu 5 batiments @
2 a 3 étages, dont 200 logements étudiants de 20m? et 25 a 1
logements saciaux (T2 a T4} un « hétel d'entreprise » et outra 98 p aces
da stationnamant. Cette présentation indigue gue le projet est situ2 sur
un ancien stz industriel acjourdhu abandanne mais ne faii aucure
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referance a la depoliution des sols il est fait etat d'« anciens locaux
techiigues / friches industrielies », sauf peut-étre la mention « revoir
limperméabilisation deas sols »,

Aucune planification des différentes étapes du projet de réhabilitation
n'est precisee par la demanderesse, qui ne communique aucune
information sur la durée de chaque phasa notamment de désamiantage
avant démolition, de-démelition, et surtout de dépollution, préalable a
toute construction,

La demanderesse ne prouve donc pas que son projet de réaménagement
du site serait avance alors méme que sa demande de permis de démolir
deposée le 12 juillet 2019 a été refusée le 4 octobre 2019

Elle soutient enfin supporter financiérement d'importants « colis de
portage » a hauteur de 68 952 81 euros HT, qu'e/le qualifie de prajudice.
Force est de constater qua cette somme est composée a 70 % de lataxe
fonciére, et autres charges incombant au propriétaire du site, gue celui-ci
soit occupé ou non,

Surla proportionnalité des atteintas aux drois el intersls des parlies

Faute pourla socigte SPEED REHAB de justifier du caractére « avance »
de son projet de réhabilitation du site de Limoges, alors qu'elle s'est
engagae a réhabiliter 46 autres sites en France. faute de prouver gu'elle
aurait déja subi un retard imputable a l'occupation des lieux par les
défendeurs, une atleinte temporaira a son droit de jouissance de son b'en
pendant quelquas mois n'est pas disproportionnée au ragard du préjudice
résultant dz= I'expulsion des cccupants du site.

Les défendeurs ne sont pas actuellement en mesure de se reloger et
l'expulsion portera une atteinte majeure a leur droitala protectlon de leur
domlcﬂe de vivre dans des conditions décentes et sera contraire 3
I xnterét Supeneur des enfants qui vivent sur le site tant qu'ils he disposent
pas de solutions de relogement.

Ces conséquences humaines sont disproportionnées par rapport au droit
de propnété protégé.

Pour que la mesure d expulsaom proportionnée au but poursuivi soit

la fin du trouble de jouissance subi parle propng‘(amg  du sitg, il convient,
eu égard aux besoins des occupants de leur octroyer 8 S delais pour
trouver des solutions de relogement. *T1d

[l convient, notamment en application de l'article 3 de Ia §IOE et de
lintérét supérieur des enfants mineurs vivant dans les lieyx avec leur
famille ou seuls, de vailler a ce qu'ils puisent terminer leur scolarité

jusqu'a I'eté 2020.

En conséquence. il sera octroyé aux défendeursd un délai
supplémentaire pour quitter les lieux qui sera cependant limité,
compte-tenu des risques sanitaires générés par une;aecupatlon
longue et de I'intérét d'une dépollution du site, soit, squ 'au 15
juillet 2020,

l'article L. 412-2 du code des procédures civiles d'exécution disposa
que :
« Lorsque fotpu._,.-on auralt pour la personne concernée up»
conseéquenceas d'une exceplionnalis durete, nofamment du fait de
fa période de {lannée considerse ou des  arconslances
atmosphdrigues, lo délal préva a farticle L 413-1 peut 8tre

prarage parle juge pour une durée n'excadant pas frols mois

P



En I'atat du delar accorde aux cgfendaurs qui expire le 15 juiliat 2020, el
donc hors ;’.‘l-’i"ri‘ la plus froide de l'anné
application des dispositions de l'article L. 412-2 du code des proce
alde deux mois aprés le

civiles d'exec utfon pour prarager d'un mois le d
commandement d'avair a liberer las lieux,

Das lors. les défendeurs seront déboutés de leur demande de
prorogation d'un mois du délai légal de deux mois aprés
commandement d'avoir a liberer les lieux.

Sur le sort des meubles

ordent pour gue e sort

u vu de leurs derniéras critures, les partie 0l
dus meubles meublants qui auraient ete la|ssés sur place par les
accupants soit reglé en application des dispositions légales et
réglementaires, notamment des articles L. 433-1 et L. 433-2 du code des
procédures civiles d'execution,

Sur les demandes accessoires

\agque  partie succombant partiellement en ses demandes, la

nandele s2 concernant le caracters fTIFI'!PuIdl de l'expulsion &t les
dér’emle Irs concernant le principe méme de l'expulsion, conservara (a
charge da ses dapens.

PAR CES MOTIFS

Le juge, aprés débats publics, statuant par ordonnance reéputée
contradictoire en premier ressort et en référe, mise a disposition du
public au greffe ;

Au principal, renvoie les parties a se pourvair ainsi qu'elles aviserent mais
ges a present,

DIT gue l'urgence comme le dommage imminent ne sont pas
caractérisas ,

QRDONNE, en | &tat d'un troubls manifestement illicite augue! il doit &tre
mis fin. 'expulsion de

occupants sans droitnifitre d'un
ensemuic nimobilier appartenant a la société SPEED REHAB situé [

constituant le site d'une ancienne usine de gaz
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SUSPEND l'expulsion et ACCORDE aux occupants ainsi cue lous
accupants da leur chef un delai pour quitter les lieux expirant le 15
juillet 2020, en application das articles L 412-3 et L 142-4 du code das
procédures civiles d'axécution |

AUTORISE a défaut de libération volontaire des lieux par les ocoupants
sans droit ni titre avant le 15 juiilet 2020, |a société SPEED REHAB a faire
procéder & leur expulsicn de ces lieux ainsi gu'a celle de tous occupants
de leur chef, et celle de tous occupants sans droit ni titre présents sur les
lieux le jour des opéralions d'expulsion, avec le concours de la force
publique et d'un huissier de justice si besoin est :

DIT que la preuve d'une voie de fait imputable aux occupants sans droit
ni titre n'est pas rapportés

DEBOUTE la société SPEED REHAB de sa demande de privatien du
droit aux délais legaux et rappelle qu'en application da l'article L 412-1 du
code des procédures civiles d'exécution, I'expulsion ne pourra
intervenir que deux mois aprés le commandement de libérer les
lieux et qu'en application de 'article L. 412-5 du code des procédures
civiles d'exécution, il sera sursis a toute mesure d'expulsion non
executée a la date du 1er novembre de chaque année jusqu'au 31
mars de l'année suivante, a meins que le relogement des intéressés sajt
assuré dans des conditions suffisantas respectant 'unité et les besains
des familles présantes sur e site

REJETTE les autras demandas plus amples ou contraires

DIT que chaque partie supportara la charge de ses dépens |
RAPPELLE que la présente dacision est exécutoire de plain droit a titre
provisionnel ;

En foi de quoi, la présente ardonnance a été signée par le juge et le
greffier.

LE GREFFIER, LE PR%SIDENT,/;
AL,
rd

Nadine GADAUD Joélle CANTON







